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REFERENCIA 

ESTABLECIMIENTO: EEST n° 1 

UBICACIÓN: GENERAL RODRIGUEZ 
DISTRITO: GENERAL RODRIGUEZ 

 
MEMORIA DESCRIPTIVA Y TECNICA  
 
El presente legajo contiene la documentación necesaria para la refacción de la 
cocina de la EEST N° 1 (etapa 1) ubicada en Av. Juan Domingo Perón y Alem.  
Mediante inspección ocular pudo verificarse la cubierta de losa húmeda con agua, 
carpinterías de madera en mal estado, luminarias rotas, bachas y griferías oxidadas 
y solados averiados. Podrán reutilizarse las mesadas, la estructura de los muebles 
bajo mesada, a los cuales se les cambiarán las puertas y la campana de cocina 
existente, verificando el motor. En el sector de guardado se retirarán estanterías 
húmedas y colocarán nuevas para el acopio de la mercadería.  En el área de 
sanitarios, se cambiarán marcos, puertas, artefactos, revestimientos, dejando las 
cáscaras de los muros pelados para volver a aplicar revoque y cerámicos.  
Con respecto a la cubierta, se retirará todo el contrapiso mojado sobre losa, se 
rehará y se colocará membrana líquida según memoria técnica. 
La primera etapa consiste en trabajos preparatorios, impermeabilización de cubierta 
y desagües pluviales. 
 
LA EMPRESA CONTRATISTA DEBERÁ PRESENTAR A LA INSPECCION EL PROYECTO 

EJECUTIVO PARA SU APROBACION PREVIO AL INICIO DE LAS TAREAS 

 

Elementos componentes del proyecto ejecutivo: 

- MEMORIA TECNICO- DESCRIPTIVA DETALLADA 

- PLANTA DE TECHOS – ESCALA 1:100 

- PLANTA DEL SECTOR – ESCALA 1:100 

- CORTES Y VISTAS – ESCALA 1:50 

- DETALLE DE SANITARIOS– ESCALA 1:50 

- PLANTA DE INSTALACION ELECTRICA, DETALLE DE PUESTA A TIERRA Y DIAGRAMA 

UNIFILAR – ESCALA 1:50 
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MEMORIA TECNICA 
 
1 - TRABAJOS PREPARATORIOS 
 
 

1.2 - CARTEL DE OBRA  
La Empresa Contratista está obligada a colocar en el lugar que establezca la 
Inspección de Obra el cartel identificatorio de la misma, confeccionado de acuerdo 
con el modelo preestablecido, con las dimensiones, tipografía y leyendas indicadas 
por el Gobierno de la Provincia de Buenos Aires.  
El mismo se ubicará en un lugar visible y bien asegurado, y permanecerá en las 
condiciones especificadas hasta el momento en que la Inspección de Obra 
determine su retiro.  
Se materializará según se indique en la documentación que se adjuntará al pliego 
(en chapa montada sobre bastidor metálico o de madera, perfectamente terminado, 
sin salientes ni rebabas o alternativos sugeridos) y deberá en todo el transcurso de 
la obra hallarse en perfecto estado de conservación.  
No podrán colocarse en obra ningún letrero adicional sin la previa conformidad de la 
Inspección de Obra. 

4.4 – REVOQUES  
4.4.1 - CONSIDERACIONES GENERALES  
La Empresa Contratista deberá llevar a cabo todos los trabajos necesarios y la 
provisión de los materiales y equipos que correspondan para la ejecución de 
revoques y enlucidos, en todos los sectores indicados en los planos de proyecto, de 
acuerdo con las especificaciones del presente Pliego y a las instrucciones que 
imparta al respecto la Inspección de obra, como así también todas aquellas 
operaciones que sin estar especialmente detalladas en el pliego sean necesarias 
para la ejecución y terminación de dichas obras.  
Los revoques no deberán presentar superficies alabeadas ni fuera de plomo, con 
aristas y curvas perfectamente delineadas. Para cualquier tipo de revoque, la 
Empresa Contratista preparará las muestras que la Inspección de Obra requiera 
para lograr su aprobación.  
Se seguirán en todo las indicaciones de la planilla de terminación de locales, frentes, 
cortes y desarrollos.  
Antes de comenzar el revocado de un local, la Empresa Contratista verificará el 
perfecto aplomado de los marcos, ventanas, etc.; el paralelismo de las mochetas o 
aristas y la horizontalidad del cielorraso. Los paramentos se limpiarán 
esmeradamente, las juntas hasta 1,5cm de profundidad mínima, raspando la mezcla 
de la superficie, despreciando las partes no adherentes y abrevando el paramento 



 
 
 

 S.I.E. – REGION 10 
 

con agua. Salvo en el caso en que se especifique expresamente lo contrario, los 
espesores serán como máximo de 1,5cm de revoque grueso y de 5mm el enlucido.  
Donde existan columnas, vigas o paredes de hormigón que interrumpan los tramos 
de mampostería, se aplicará sobre todo el ancho del elemento y rebasado a los 
lados por lo menos 30cm una malla de metal desplegado o plástico para evitar 
fisuras y desprendimientos.  
Todos los muros exteriores serán protegidos previamente por un azotado hidrófugo, 
de acuerdo con lo descrito en el ítem Aislaciones.  
Toda vez que deba unirse mampostería nueva con existente, deberán considerarse 
las consecuencias en el revoque del trabajo diferencial de los elementos descriptos 
(fisuras, agrietamientos, etc.). Para ello se dispondrá una unión con metal 
desplegado como la anteriormente descripta, o la materialización de una buña 
rehundida de separación.  
Las mochetas de los vanos para aberturas de madera que llevan marco tipo cajón, 
serán revocadas en grueso antes de la colocación de los mismos, respetando las 
dimensiones con 5mm de tolerancia y una perfecta escuadría 
4.4.6 - REVOQUE FINO (ENLUCIDO)  
4.4.6.1 - Terminación alisada al fieltro  
Será la capa que dé al paramento un acabado parejo y sin defectos, y se realizarán 
con mezcla a la cal tipo H ¼:1:4 (interior) o tipo I ¼:1:3 (exterior) (cemento, cal 
aérea, arena fina), con un espesor aproximado de ½cm aplicada con fratacho y 
alisada al fieltro. Se pondrá especial atención al secado y tamizado del material a 
utilizar, para evitar la formación de grumos o la presencia de residuos que 
comprometan la integridad futura del acabado. Según se indique puede ser enlucido 
de yeso, realizado con mortero tipo O.  
No se ejecutará el revoque fino hasta que no hayan concluido los trabajos de 
canalización eléctrica, de gas y sanitaria, para evitar remiendos posteriores.  
Se pueden ejecutar con material predosificado, totalmente integrado, de fabricación 
industrial del tipo fino al yeso de primera marca, a juicio exclusivo de la Inspección 
de Obra, que cumpla con las normas D.I.N. 18.550, con un espesor mínimo de 3mm 
en una sola capa. Se lo aplicará previo mojado del grueso y se lo terminará al fieltro, 
cuidándose el correcto fragüe del mismo y procediendo luego a lijarlo con papel lija 
de textura fina. 

4.5 - CONTRAPISOS Y CARPETAS  
4.5.1 - CONSIDERACIONES GENERALES  
La Empresa Contratista deberá llevar a cabo todos los trabajos necesarios para la 
ejecución de los contrapisos y carpetas que correspondan, de acuerdo con los 
planos y planillas integrantes de la Documentación de Obra, las especificaciones 
técnicas del presente Pliego, y siguiendo las instrucciones que imparta al respecto la 
Inspección de Obra.  
En los contrapisos se prestará especial atención a la previsión de las juntas de 
dilatación, a la verificación de niveles y pendientes para el escurrimiento de agua 
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(exteriores y sobre losas de cubierta), y a la verificación del espesor mínimo 
determinado por la existencia de cañerías, cajas y piezas especiales que deban 
quedar contenidas y cubiertas. En los locales sanitarios la pendiente en general será 
tal que las rejillas queden 1,5cm por debajo del nivel inferior del marco de la puerta 
de acceso al local. 
4.5.3 - CONTRAPISO LIVIANO SOBRE LOSA  
Sobre las losas de entrepiso se ejecutarán contrapisos alivianados (hormigón tipo Q) 
con la incorporación de arcilla expandida o perlas pre-expandidas de E.P.S. y 
tendrán un espesor mínimo de 8cm.  
En losas de cubierta tendrán iguales características constitutivas, con un espesor 
mínimo en embudos 5cm y una altura final dada por la pendiente mínima deseable 
de 2% tomada en los planos y de 1,5% tomada en las conversas o valles, pudiendo 
incorporar aislaciones térmicas o acústicas según lo detallado en la Documentación 
de Obra.  
4.5.4 - CARPETA DE NIVELACION Y AISLACION HIDROFUGA  
Se ejecutarán sobre contrapisos, capa de compresión o directamente sobre losas en 
donde fuera necesario asegurar la aislación hidrófuga y/o lograr una superficie lisa 
apta para la colocación de pisos. Se materializarán en general con mezcla a base de 
cemento, de 2cm de espesor como mínimo, previendo los niveles definitivos 
indicados en planos, y su composición variará de acuerdo con su función.  
- Hidrófuga sobre contrapisos (en interiores o sobre contrapiso en losas de 
cubiertas): mortero tipo D 1:3 (cemento, arena e hidrófugo según indicaciones del 
fabricante)  
- Bajo pisos: (colocación con pegamento cementicio) mortero tipo K 1:¼:3 (cemento, 
cal, arena)  
- Bajo pisos: (colocación con adhesivo sintético) mortero tipo C 1:3 (cemento, arena)  
- Bajo pisos: (madera pegada y/o clavada) ½:1½:5:3 (cemento, cal, arena, polvo de 
ladrillo)  
Antes de la ejecución de las carpetas se barrerá perfectamente el contrapiso y se 
volcará y extenderá una lechada cementicia. El mortero constitutivo de las carpetas 
en estado fresco se comprimirá a fratás hasta que el agua fluya a la superficie. Las 
guías de nivel se retirarán antes de su fragüe total para completar los huecos con el 
mismo mortero, no debiendo quedar imperfecciones de ningún tipo, especialmente 
lomos, depresiones o rebabas. Una vez fraguadas, se protegerán de la adherencia 
de cualquier otro mortero húmedo que pudiera utilizarse en ese local, esparciendo 
arena seca a retirar al momento de iniciar la colocación de los pisos. 
5 – REVESTIMIENTOS  

5.1 - CONSIDERACIONES GENERALES  
La Empresa Contratista deberá llevar a cabo todos los trabajos necesarios y la 
provisión de los materiales y equipos que correspondan para la ejecución de los 
revestimientos proyectados, en un todo de acuerdo con los planos y 
especificaciones del presente Pliego y a las indicaciones de la Inspección de Obra, 
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como así también todas aquellas operaciones que sin estar especialmente 
detalladas en el Pliego sean necesarias para la ejecución y terminación de dichas 
obras.  
Los distintos revestimientos serán ejecutados con la clase de materiales y en la 
forma en que en cada caso se indica en la planilla de terminación de locales.  
Las superficies revestidas deberán resultar perfectamente planas y uniformes, 
guardando las alineaciones de las juntas; cuando fuera necesario, el corte será 
ejecutado con toda la limpieza y exactitud. Para los revestimientos cerámicos y 
vítreos y en general para todos aquellos constituidos por piezas de pequeñas 
dimensiones, antes de efectuar su colocación deberá prepararse el respectivo 
paramento con el jaharro indicado en el ítem de revoques, según corresponda. La 
Inspección de Obra entregará antes de comenzar los trabajos, plano detallado de los 
locales que tengan revestimiento, indicando el criterio de colocación del mismo. 
Salvo que en los planos de detalles se indique otra cosa, se tendrán en cuenta en 
todos los locales revestidos, el siguiente detalle:  
En aquellos casos en que el revestimiento no llega hasta el cielorraso,  
• el revestimiento y el revoque superior estarán sobre una misma línea vertical (se 
podrá ejecutar una buña de separación); o  
• el revestimiento no estará en la misma línea y se resolverá el encuentro con una 
cuarta caña.  
Los ángulos salientes se protegerán con cantoneras en toda la altura del 
revestimiento.  
Los muebles ubicados en locales revestidos, se terminarán interiormente con el 
mismo revestimiento y sin zócalo, salvo indicación en contrario.  
Además de adquirir el material, la Empresa Contratista presentará a la Inspección de 
Obra para su aprobación, muestras de todos los materiales especificados.  
En todas las aristas vivas de las paredes revestidas se colocarán guardacantos de 
P.V.C. redondeado, adheridos con adhesivo sintético especial para superficies 
brillantes y secas, aprobado por la Inspección de Obra o cantoneras galvanizadas 
colocadas con el revoque para reforzar la arista.  
Al adquirir el material para su revestimiento, la Empresa Contratista tendrá en cuenta 
que al terminar la obra deberá entregar a la Inspección de Obra piezas de repuesto 
de todos ellos, en cantidad equivalente al 5% de la superficie colocada de cada uno 
de ellos.  
Si el revestimiento fuera colocado especialmente, la reserva será del 10%. La 
cantidad mínima será de 1m².  

5.2 - AZULEJOS; CERAMICOS; PORCELANATOS  
Se ejecutarán en los locales y hasta el nivel que se indique en los planos y la planilla 
de terminación de locales. Serán del tipo tamaño y color, según se especifique en la 
planilla de terminación de locales. Las piezas deberán presentar superficies planas 
perfectamente terminadas, sin alabeos, manchas ni ralladuras, grietas o cualquier 
otro defecto. Serán de color uniforme y aristas rectas. La Empresa Contratista, una 



 
 
 

 S.I.E. – REGION 10 
 

vez obtenida la aprobación de la muestra, será responsable de que todos los 
elementos remitidos a obra y colocados sean iguales a la muestra aprobada. La 
Inspección de obra ordenará el retiro de los mismos, aunque estuvieran colocados, 
en el caso de no ser los elementos de las características de la muestra aprobada. Se 
colocarán con adhesivos para cerámicos del tipo Klaukol o similar el cual se 
esparcirá uniformemente con llana dentada Nº8 en franjas proporcionadas al 
rendimiento del colocador. Las placas estarán completamente secas, y una vez 
posicionadas se las adherirá a cabo martillo. Se utilizarán todas de una misma 
partida, mezclándose las piezas de las distintas cajas. Se comenzará por la segunda 
hilada desde abajo, apoyando las placas en una regla fija nivelada. La disposición, 
ubicación y trabas serán las indicadas en planos. Las superficies revestidas deberán 
resultar perfectamente planas y uniformes, no admitiéndose placas rehundidas o 
sobresalientes, total o parcialmente. En los encuentros, los vértices de las placas 
concurrentes coincidirán perfectamente, guardando las alineaciones verticales y 
horizontales. Las juntas tendrán la misma dimensión en ambos sentidos, 
perfectamente limpias, se saturarán con pastina premezclada al tono de primera 
marca. No se prepararán cantidades que no puedan ser distribuidas antes que 
comiencen a fraguar. Se utilizará para su limpieza un género levemente 
humedecido, revisando que no hayan quedado aperturas o poros. Los cortes serán 
efectuados con toda limpieza y precisión, utilizando herramientas apropiadas y 
afiladas. Este trabajo será realizado por personal especializado con amplia 
experiencia. 
6 – PISOS  

6.1 - CONSIDERACIONES GENERALES  
La Empresa Contratista deberá llevar a cabo todos los trabajos necesarios y la 
provisión de los materiales y equipos que correspondan para la ejecución de los 
pisos proyectados, en un todo de acuerdo con los planos y especificaciones del 
presente Pliego y a las indicaciones de la Inspección de Obra, como así también 
todas aquellas operaciones que sin estar especialmente detalladas en el Pliego sean 
necesarias para la ejecución y terminación de dichas obras.  
Los pisos presentarán superficies regulares según las pendientes, alineaciones y 
niveles que la Inspección de Obra señalará en cada caso. Se construirán 
respondiendo a lo indicado en la planilla de terminación de locales, o en los planos 
de detalles respectivos, debiendo la Empresa Contratista ejecutar muestras de los 
mismos, cuando la Inspección de Obra lo juzgue necesario, a los fines de su 
aprobación. La superficie de los mismos quedará terminada en la forma que en los 
documentos enunciados lo establezca.  
El pulido, el lustrado a plomo o el encerado, estarán incluidos en los precios (salvo 
los casos en que solo se contrate este ítem). En las veredas y patios descubiertos y 
donde coincida con juntas estructurales, se deberá dejar juntas de dilatación que 
interesarán también los contrapisos, las que (a menos que se indique otra 
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metodología), se rellenarán con sellador elástico poliuretánico de 1 componente, que 
apruebe la Inspección de Obra, quien indicará asimismo la ubicación de las mismas.  
Antes de iniciar la colocación, la Empresa Contratista deberá cumplir los siguientes 
requisitos:  
- Presentar las muestras de los materiales con que se ejecutarán y obtener la 
correspondiente aprobación de la Inspección de Obra.  
- Solicitar por escrito a la Inspección de Obra las instrucciones para la distribución 
dentro de los locales, para proceder conforme a ellas. La Inspección de Obra 
entregará planos de despiece en los casos necesarios.  
En locales sanitarios, baños, office, con rejillas o tapas que no coincidan con el 
tamaño de las piezas, se realizarán cortes a máquina. Queda estrictamente 
prohibida la utilización de piezas cortadas en forma manual.  
La pastina para el tomado de juntas de colocación de pisos en piezas, se preparará 
agregando el polvo al agua de amasado y mezclando hasta obtener una pasta fluida 
y sin grumos. Cuando correspondiere su utilización, se procurará que el colorante 
quede bien disuelto. Una vez preparada la pastina se deberá utilizar en forma 
inmediata y en su totalidad, descartándose cualquier sobrante. La mezcla obtenida 
se vertirá con cuidado en las juntas hasta llenarlas, limpiando inmediatamente las 
piezas de piso para evitar que seque sobre ellas. Pasadas 24hs desde la aplicación 
se limpiará el piso con abundante agua, no permitiéndose el uso de ácidos, kerosén 
u otros productos químicos.  
Al terminar la obra la Empresa Contratista deberá entregar a la Inspección de Obra 
piezas de repuesto de todos los pisos en cantidad mínima equivalente al 5% de la 
superficie colocada de cada uno de ellos y nunca menos de 2m² por cada tipo de 
piso.  
En las uniones de los pisos de distintos materiales, si no está prevista solia, se 
colocará una pieza de bronce o acero inoxidable, según indique la Inspección de 
Obra. 
6.2 - INTERIORES  
6.2.1 - MOSAICOS GRANITICOS 
Se ejecutarán donde lo indiquen los planos de arquitectura y la planilla de 
terminación de locales. Serán del tipo medida y modelo que indique la 
documentación siempre de 1ra calidad, aprobada por la Inspección de Obra. 
Tendrán tamaño, color y granulometría uniformes y cumplirán con la Norma I.R.A.M. 
1.522. Estarán constituidos por tres capas superpuestas y prensados de forma 
usual, la primera capa con el granulado de mármol, tendrá un mínimo de 6mm, 
alcanzando un espesor total de 25mm. Se podrán solicitar ensayos de desgaste, 
carga y choque para determinar el estándar de calidad. Para su colocación se 
deberá barrer primero el contrapiso y se dará una lechada cementicia. Se utilizará un 
mortero tipo K ¼:1:3 (cemento, cal hidratada, arena) con un espesor mínimo de 
25mm, distribuido uniformemente y espolvoreado con cemento puro. Se procederá a 
asentar las piezas mojadas a cabo de martillo. La colocación será con juntas a tope 
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que se tomarán con lechada de pastina del color del mosaico. En correspondencia 
con las juntas de contrapiso se realizarán juntas a nivel conteniendo bandas de 
estanqueidad.  
6.2.1.2 - Pulido y lustrado  
Los pisos graníticos se pulirán en obra a partir de los veinte (20) días de colocados, 
no admitiéndose depresiones ni resaltos superficiales. El procedimiento consistirá 
en:  
- Pulido a la piedra fina, que se hará a máquina empleando primero carborundum de 
grano grueso y, luego de repasar el empastinado, carborundum de grano fino; 
procediéndose luego a un lavado prolijo de los pisos con abundante agua.  
- Lustrado a plomo, que se realizará aplicando a los pisos una Piedra 3F, luego una 
Piedra Fina, posteriormente una Piedra Inglesa, y finalmente el tapón mixto de 
arpillera y plomo embebido en sal de limón, hasta obtener un brillo perfecto e 
inalterable. De inmediato la superficie lustrada deberá lavarse esmeradamente con 
agua limpia (sin agregados de ninguna especie), secarse con prolijidad y aplicar 
finalmente una mano de cera virgen diluida en aguarrás. 
7 – MARMOLERÍA  

7.1 - CONSIDERACIONES GENERALES  
Los trabajos especificados en este capítulo comprenden todos aquellos efectuados 
con granitos naturales en mesadas y revestimientos, terminados con arreglo a su fin. 
Por lo tanto, los precios unitarios incluyen la totalidad de grampas, piezas metálicas, 
adhesivos, aberturas, orificios, escurrideros, biselados, sellados, etc., necesarios 
para la realización de los trabajos. 

7.2 - MÁRMOLES Y GRANITOS  
Los materiales a utilizar serán de la mejor calidad en su respectiva clase, sin trozos 
rotos o añadidos, no podrán presentar picaduras, riñones, coqueras y otros defectos; 
tampoco se aceptará que tengan pelos o grietas.  
La labra y el pulido se ejecutarán con el mayor esmero, hasta obtener superficies 
perfectamente tersas y regulares, así como aristas irreprochables, de conformidad 
con los detalles e instrucciones que la Inspección de Obra imparta.  
Las juntas en general se llenarán con cemento coloreado, de acuerdo con el color 
del material. Se someterán a la aprobación de la Inspección de Obra muestras de las 
juntas. Todas las superficies cubiertas, formarán planos perfectos y a plomo. Las 
juntas estarán hechas con especial cuidado, en forma de evitar cualquier diferencia 
de espesores, o plomos entre paños adyacentes. Todas las juntas serán 
perfectamente rectas, aplomadas y a nivel y las juntas de pared y piso deberán 
combinar exactamente unas con otras y entre sí. La Empresa Contratista presentará 
antes de la adquisición del material, muestras de cada tipo de material a emplear, 
pulido, lustrado y terminado en placas, de una medida no inferior a los 40cm por lado 
y en los espesores que se indiquen.  
Ningún material será adquirido, encargado, fabricado, entregado o colocado hasta 
que la Inspección de Obra haya dado las pertinentes aprobaciones. El material será 
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examinado y clasificado cuidadosamente, a fin de que la obra resulte lo más perfecta 
posible, con este motivo se enumerarán las chapas por trozos del mismo bloque, 
para que al labrarlas del mismo modo resulte simétrica y uniforme la disposición del 
veteado.  
La Empresa Contratista protegerá convenientemente todo su trabajo, hasta el 
momento de la aceptación final del mismo. Las piezas defectuosas, rotas o dañadas 
deberán ser reemplazadas; no se admitirá ninguna clase de remiendos o rellenos de 
ningún tipo. Se tomará especial cuidado de proteger el trabajo de otros gremios 
durante todo el trabajo de colocación. Los materiales serán entregados en obra, ya 
pulidos y lustrados, pero el lustrado final será efectuado después de la terminación 
de todo el trabajo de colocación.  
En los casos en que por el tipo de piedra que se utiliza, se prevea movimiento del 
material, la Inspección de Obra determinará la posibilidad de ejecutar juntas 
biseladas.  
Las placas serán del tamaño indicado en planos, sin trozos añadidos. Toda pieza 
defectuosa será rechazada por la Inspección de Obra. La Inspección de Obra 
entregará planos de despiece a La Empresa Contratista, debiendo realizar el 
replanteo de medidas en Obra siguiendo las indicaciones de la Inspección de Obra.  
Las mesadas de granito natural, terminación pulido a plomo, de 2,5cm de espesor, 
con las formas y las medidas que se indican en planos y planillas de terminaciones, 
a menos que se especifique otra cosa, se soportarán sobre ménsulas metálicas 
amuradas a pared, todos los bordes que no estén empotrados serán pulidos y los 
empotramientos serán como mínimo de 2cm, se especificará si llevan zócalos o 
frentines y dependerá de cada documentación las características de los mismos. Las 
uniones y los encuentros (entre piezas y con muros) se sellarán adecuadamente. Se 
deberán prever en todos los casos los trasforos (agujeros) necesarios para las 
bachas y griferías que correspondan. 
8 – CUBIERTAS  

8.1 - CONSIDERACIONES GENERALES  
La Empresa Contratista deberá llevar a cabo todos los trabajos necesarios y la 
provisión de los materiales y equipos que correspondan para la ejecución de todos 
los tipos de cubiertas proyectadas, en todos los sectores indicados en los planos, de 
acuerdo con las especificaciones del presente Pliego y a las instrucciones que 
imparta al respecto la Inspección de Obra, como así también todas aquellas 
operaciones que sin estar especialmente detalladas en el Pliego sean necesarias 
para la ejecución y terminación de dichas obras.  
La cubierta incluirá todos los elementos necesarios para su completa terminación, ya 
sea que éstos estén especificados en los planos o sean imprescindibles para la 
buena y correcta terminación del techado adoptado. Correrán por cuenta de la 
Empresa Contratista todos los arreglos necesarios que deban efectuarse por 
eventuales deterioros que pudiera sufrir la Obra por filtraciones, goteras, etc. No 
podrá alegarse como excusa que el trabajo se efectuó de acuerdo con planos.  



 
 
 

 S.I.E. – REGION 10 
 

Todos los conductos, tubos de ventilación, chimeneas y cualquier otro elemento que 
atraviese las cubiertas y emerja del techo, irán provistos de un sistema de babetas, 
guarniciones “polleras”, etc., que asegure la perfecta protección hidráulica de los 
techados y se deberán ejecutar después de haber aprobado la Inspección de Obra 
los detalles correspondientes. Asimismo, se observarán idénticas precauciones para 
todos los perímetros y encuentros de cubiertas con cargas, parapetos y vigas 
invertidas, etc.  
Se tendrá especial cuidado en la unión de las capas de aislación hidráulica con las 
bocas de desagüe, haciendo penetrar las mismas dentro de ellas y colocando luego 
sobre éstas el marco de hierro fundido para recibir las rejillas correspondientes.  
No se ejecutarán trabajos en condiciones climáticas adversas o cuando se 
desarrollan en la obra otras actividades que puedan afectar la calidad de los mismos.  
El personal que se utilice para estos trabajos será especialmente competente para 
su realización. Durante la ejecución actuará bajo las órdenes de un encargado o 
capataz idóneo que deberá estar permanentemente en obra, durante el período que 
dure la realización de los trabajos.  
Las cubiertas planas serán probadas hidráulicamente, una vez ejecutada la aislación 
hidrófuga (ej. Membrana). Para ello se taponarán los desagües y se inundará la 
cubierta con una altura mínima de agua de 8cm, la prueba durará no menos de 8 
horas, manteniendo una guardia permanente para destapar los desagües en caso 
de filtración. 
8.6.2 - MEMBRANAS Y TECHADOS  
Sobre sustrato continuo, liso y uniforme; seco, firme y libre de material suelto; plano 
y sin depresiones; con aristas, bordes, esquinas y rincones redondeados; y con las 
pendientes adecuadas hacia las salidas pluviales (mín. 1,5% tomada en las 
conversas); se ejecutará impermeabilización superficial según las indicaciones de la 
Documentación de Obra, o en su defecto según alguna de las siguientes variantes. 
8.6.2.3 - MEMBRANA LÍQUIDA TRICAPA (in-situ - en frío)  
Cuando corresponda se ejecutarán membranas líquidas con componentes visco 
elásticos y cauchos naturales y sintéticos. La preparación de la superficie incluirá: 
limpieza, redondeo de aristas (babetas, esquinas y rincones), sellado de juntas y 
colocación de polirresina. La aplicación de las capas será en sucesivas manos 
(elastómeros, caucho, revestimiento acrílico). La cubierta resultante podrá ser de 
tránsito eventual o semitransitable, transitable y 
de alto tránsito, y dependiendo de la opción elegida, se cuidará que sea ejecutada 
según las indicaciones del fabricante para cada caso. 
9 – CIELORRASOS  

9.1 - CIELORRASOS APLICADOS  
9.1.1 - DE YESO APLICADO BAJO LOSA 
Se aplicará a la cara inferior de la losa un salpicado de cemento 1:3, fino y con 
mezcla chirle para lograr adherencia, sobre ella y una vez endurecida la anterior, un 
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jaharro a la cal con mezcla ¼:1:3 para nivelar, y un enlucido de yeso blanco tipo 
París de aproximadamente 4mm de espesor.  
La terminación será completamente plana, lisa (sin manchas ni retoques aparentes) 
debiendo presentar un blanco uniforme, sin alabeos o depresiones. Las 
intersecciones superficiales (aristas, curvas, etc.) serán perfectamente regulares, 
debiendo reproducir fielmente los detalles de molduras, cornisas o gargantas que 
establezca la documentación. De no existir especificación particular, llevarán en todo 
su perímetro en el encuentro con muros y con vigas una moldura recta de 1x3cm.  
En losas de viguetas pretensadas, se cubrirán previamente las mismas con tiras de 
metal desplegado (de aproximadamente 20cm de ancho) fijadas con mortero de 
cemento tipo C, para evitar que las mismas se “marquen” en el cielorraso.  
Previamente a la ejecución del mismo, se colocarán sólidos ganchos de hierro para 
fijar los artefactos de luz especificados.  
9.1.2 - A LA CAL APLICADO BAJO LOSA  
Se aplicará a la cara inferior de la losa azotado de cemento1:3 para adherencia, un 
jaharro a la cal con mezcla: ¼:1:3 para nivelar, y un enlucido con mezcla de una 
parte de cal y dos partes de arena fina: (1:2) de aproximadamente 4mm de espesor.  
La terminación será completamente plana, lisa (sin manchas ni retoques aparentes) 
debiendo presentar una terminación uniforme, sin alabeos o depresiones. Las 
intersecciones superficiales (aristas, curvas, etc.) serán perfectamente regulares, 
debiendo reproducir fielmente los detalles de molduras, cornisas o gargantas que 
establezca la Documentación. De no existir especificación particular, llevarán en todo 
su perímetro en el encuentro con muros y con vigas una moldura recta de 1x3cm. En 
el caso de cielorrasos de semicubiertos en los bordes que limiten con el exterior 
deberá preverse un goterón (buña paralela a los mismos manteniendo una 
separación mínima de 4cm).  
Previa a la ejecución del mismo se colocarán ganchos sólidos de hierro para fijar los 
artefactos de luz especificados. 
10 – CARPINTERÍA  

11.1 - CONSIDERACIONES GENERALES  
La Empresa Contratista será responsable de la provisión y colocación de todas las 
estructuras que constituyan las carpinterías de la obra, según tipos, cantidades, 
sentido de apertura y especificaciones de detalles que se indican en los planos de 
conjunto y planillas de carpintería. Deberá verificar en obra todas las dimensiones y 
condiciones necesarias para su colocación, 
asumiendo a su cargo la completa responsabilidad sobre los eventuales 
inconvenientes generados por la omisión de las precauciones mencionadas.  
Se verificará la presencia de todos los elementos conducentes a su funcionalidad, a 
saber:  
- Refuerzos estructurales.  
- Elementos de unión entre perfiles.  
- Selladores y/o burletes que aseguren la estanqueidad del conjunto.  
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- Sistema de accesorios y herrajes completos.  
Las partes móviles se ensamblarán de manera que giren y se deslicen suavemente y 
sin obstáculos, debiendo la estructura y los sistemas de anclaje y fijación ser lo 
suficientemente resistentes para absorber las solicitaciones propias del uso, 
manteniéndose inalterables.  
Las carpinterías se dispondrán de acuerdo con los planos componentes de la 
Documentación y con el tipo de marco, en general a filo o a eje de muro, no 
admitiéndose entrantes o salientes desiguales respecto del plano de los paramentos.  
Condiciones técnicas. Funcionalidad  
Los cerramientos deberán absorber los esfuerzos producidos por las cargas 
normales al plano de los mismos producidos por los efectos del viento, atendiendo a 
las acciones de presión y depresión. Todo detalle suplementario, considerado 
necesario por la Empresa Contratista para la absorción de estas cargas, (con las 
máximas deflexiones admisibles que a continuación se especifican) será presentado 
a la aprobación de la Inspección de Obra. Como deflexiones se entienden 
deflexiones elásticas, no admitiéndose deformaciones permanentes. La deflexión de 
cualquier componente de los cerramientos, en una dirección normal al plano del 
mismo, no deberá exceder 1/375 de la luz libre del elemento bajo la acción de las 
cargas máximas previstas. La deflexión de cualquier elemento, en una dirección 
paralela al plano del cerramiento, cuando dicho componente soporta la carga total 
prevista en ese sentido y debido a distintas causas, por ejemplo dilatación, no 
excederá al 75% del juego libre previsto entre el elemento y el vidrio o panel 
contenido. Si algún elemento componente debiera soportar además algún dispositivo 
para facilitar la limpieza de los cerramientos, sus deformaciones máximas admitidas 
bajo las cargas conjuntas con la acción del viento no excederán las anteriormente 
indicadas.  
Filtración de agua  
Se define como filtración de agua la aparición incontrolada de agua (incluyendo la de 
condensación) en el lado interior del edificio y en cualquier parte de los cerramientos. 
La filtración de agua por los cerramientos y/o su encuentro con la estructura del 
edificio, será suficiente motivo de rechazo de todos los trabajos realizados en este 
rubro, con la total responsabilidad de la Empresa Contratista por los perjuicios que 
este hecho ocasionara. Para el agua de condensación se deberán prever los 
correspondientes elementos de recepción y escurrido al exterior.  
Filtración de aire  
La filtración de aire a través de los cerramientos, no excederá de 0,02m³/ minuto por 
metro cuadrado de acristalamiento fijo más 0,027m³ por metro lineal de perímetro de 
ventana.  
Ensayos de verificación  
La decisión de la Inspección de Obra para requerir estos ensayos será inapelable y 
correrán por cuenta y responsabilidad de la Empresa Contratista, no admitiéndose 
variaciones sobre los plazos de entrega. La aprobación de los ensayos de los 
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prototipos de cerramientos no implica la aprobación de los elementos instalados en 
obra, los cuales experimentalmente deberán cumplir las mismas condiciones de 
eficiencia.  
Tolerancias 
Se establece el siguiente cuadro de tolerancias:  
En el laminado, doblado y extruído de perfiles 0,2mm  
En las dimensiones lineales de marcos ±1,0mm  
En las dimensiones relativas de elementos fijos y móviles ±0,6mm  
En la escuadra por cada metro de diagonal ±0,5mm  
Flecha de marcos ±0,5mm  
Herrajes  
La Empresa Contratista presentará antes de iniciar los trabajos, un muestrario 
completo de herrajes con indicación de su ubicación en las distintas aberturas para 
su aprobación por la Inspección de Obra y estará obligado a sustituir todos los 
herrajes que no funcionen correctamente, no se ajusten a las especificaciones u 
observen fallas de colocación.  
Los herrajes y accesorios del metal serán de los tipos o modelos, aleación y baños 
indicados en planos y planillas. Si no se especifica otra cosa serán todos de bronce 
platil.  
Acero inoxidable  
Todos los elementos que se indiquen en este material serán de aleación 304 (18% 
de cromo y 8% de níquel) y sus superficies a la vista estarán libres de sopladuras e 
impurezas, tendrán fracturas granuladas finas, debiendo su superficie exterior ser 
limpia y sin defectos. Espesor mínimo de chapas: 1,5mm. Todos los elementos de 
acero inoxidable a emplearse serán de las medidas indicadas en los planos de 
carpintería y de detalles de la documentación de proyecto.  
Las piezas de acero inoxidable se terminaran con pulido grueso en taller y con pulido 
fino en su etapa final, realizado en obra y a mano si fuese necesario. En el caso de 
carpinterías exteriores y como protección a los agentes atmosféricos, sus superficies 
se protegerán con laca transparente e incolora a realizar en obra con los métodos 
más adecuados.  
Protección de los elementos  
Todos los cerramientos deberán ser provistos de las protecciones necesarias para 
asegurar su perfecta conservación y calidad de terminación hasta su entrega en 
obra, corriendo bajo la total responsabilidad de la Empresa Contratista su reposición, 
incluyendo los perjuicios que este hecho ocasionara.  
De la fabricación  
Tanto como sea practicable, el armado de los distintos cerramientos se realizará en 
el taller entregándose ya ensamblados en obra. Aquellos elementos que no puedan 
entregarse armados, se pre-armarán en taller, se marcarán y desarmarán, para 
finalmente ser vueltas a armar en obra.  
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Todos los cortes y uniones deberán ser realizados con perfecta prolijidad, siendo 
inadmisibles cortes o uniones fuera de escuadra, rebabas, juntas abiertas, etc. Para 
la fabricación de los distintos cerramientos sólo serán válidas las dimensiones que 
correspondan al replanteo en obra, toda variación de dimensión verificado entre el 
replanteo y los planos de arquitectura deberán someterse al análisis de la Inspección 
de Obra, previa fabricación del cerramiento.  
Puertas  
Luz útil de paso mínima admisible: 0,85m.  
Accionamiento automático: se regularán a una velocidad promedio de paso de las 
personas de 0,5m/seg.  
Accionamiento manual: el esfuerzo que se transmite no superará los 36N en puertas 
exteriores y 22N en puertas interiores.  
Herrajes de accionamiento: en hojas de puertas con bisagras, pomelas o fichas de 
eje vertical, se colocarán, salvo indicación en contrario, manijas (doble balancín con 
curvatura hacia la hoja, pomos o alternativas de mercado), en ambas caras y a una 
altura de 0,95m sobre el nivel de solado.  
Herrajes suplementarios: en las puertas de los sanitarios para personas con 
movilidad reducida se colocarán, en ambas caras de la puerta, herrajes 
suplementarios constituidos por barras de sección circular de longitud mínima 0,40m, 
horizontales a 0,85m del nivel de piso o verticales u oblicuos con su punto medio a 
0,90m de altura.  
En puertas corredizas o plegadizas se colocarán, salvo indicación en contrario, 
barras verticales en ambas caras, a 0,90m del nivel de piso en su punto medio.  
Herrajes de retención: los pasadores o fallebas, según corresponda, de las puertas 
de 2 ó más hojas serán accionables a 1,20m de altura desde el nivel de piso.  
Puertas giratorias: no se admite el uso de puertas giratorias como único medio de 
acceso y salida de los edificios.  
Zonas de visualización: las puertas ubicadas en circulaciones o locales con 
importante movilización de público (excepto las de sanitarios) llevarán una zona de 
visualización vertical transparente o traslúcida, colocada próxima al herraje de 
accionamiento, con ancho mínimo de 0,15m y alto mínimo de 1,00m. Se podrá 
aumentar la zona de visualización hasta 0,40m desde el nivel de piso.  
Cerraduras antipánico:  
Serán de aplicar o embutir según se especifique en las ETP o Planilla de Carpintería, 
tipo push-bar para puertas de una o dos hojas con o sin acceso exterior totalmente 
modular y reversible. Los manijones de aplicar deberán ser construidos en zamac 
inyectado a presión, cuerpo en acero laminado con tratamiento de autophoresis. 46 
La manija exterior será construida en zamac inyectado a presión, tapa en acero 
laminado con tratamiento de autophoresis. Con llave tipo yale o llave plana de 
seguridad. El barral será de acero de 1 pulgada de diámetro y de un largo de 1 a 1,2 
metros según se especifique. El picaporte tendrá llave doble paleta construida en 
acero laminado, pestillo y nuez construidos en bronce inyectado a presión. La falleba 
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de aplicar será construida en zamac inyectado a presión, cuerpo y movimientos en 
acero laminado con tratamiento de autophoresis. Tendrá guías en acero roscado 
para largos de 1 a 1,2 metros. Antes de su instalación la cerradura deberá ser 
aprobada por la Inspección de Obra. Pinturas antióxido Se dará en el taller una 
mano de pintura antióxido de eficacia, sin mezclar materias colorantes, formando 
una capa protectora homogénea y de buen aspecto. Las partes que deban quedar 
ocultas llevarán dos manos. Con anterioridad a la aplicación de esta pintura, se 
quitará todo vestigio de oxidación y se desengrasarán las estructuras con aguarrás 
mineral u otro disolvente.  
Planos de detalles:  
Será por cuenta y cargo del Contratista la ejecución de todos los planos de detalles 
accesorios para la ejecución en taller de los trabajos. La presentación de los planos 
para su aprobación deberá hacerse, como mínimo, con 15 días de anticipación al 
comienzo de los trabajos en taller.  
Colocación en obra:  
Todas las piezas deberán corresponder con las cotas de nivel o dimensiones 
existentes en obra, para lo cual el Contratista deberá verificarlas previamente, 
asumiendo la responsabilidad derivada de los inconvenientes que se presenten. 
Correrá por cuenta del Contratista la reposición de las unidades que se utilicen a 
causa del acarreo o colocación. El arreglo de las carpinterías desechadas, sólo se 
permitirá en caso de que no afecte la solidez o estética de la misma a juicio de la 
INSPECCION DE OBRA. 

10.4 - CARPINTERÍA DE ALUMINIO  
El material a emplear será aleación de aluminio con otros metales en los porcentajes 
límites que determina la Norma IRAM 681. Para los perfiles extrudados se empleará 
la aleación tipo ALMGSI según designación IRAM 688, con una composición química 
de acuerdo a lo estipulado en la Norma más arriba mencionada. En los casos de 
usarse perfiles estructurales se empleará la aleación según designación IRAM 688. 
Las uniones serán de tipo mecánico, ingletadas y ensambladas, con perfiles y 
cantoneras de aluminio fijadas, mediante tornillos de aluminio. Las juntas se 
obturarán mediante selladores convenientemente garantizados, a los efectos de 
impedir el pasaje de los agentes atmosféricos. También podrán ser soldadas para 
pequeñas longitudes por medio de soldaduras oxiacetilénicas, teniendo en este caso 
sumo cuidado con los fundentes empleados o bien por arco eléctrico en atmósfera 
neutra (soldadura bajo ARGON). Características: Coeficiente de dilatación 2,3 mm/m 
de longitud inicial cuando la temperatura pasa de 0°C a 110°C. Dureza Brinell 90 a 
100. Resistencia a la tracción 13 kg./mm² (rotura mínima). Alargamiento a la rotura 7 
a 14%.  
Espesores mínimos de paredes:  
a) Estructurales a determinarse en cada caso.  
b) Tubulares: 1,5 mm.  
c) Perfiles: 1,5 mm.  
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d) Contravidrios: 1 mm, se cumplirán en lo que concierne las Normas IRAM 680 - 
687 - 642 - 686 - 689 y 699. Ensayos: Idem a los establecidos para carpintería de 
madera y metálica.  
Almacenaje:  
La carpintería se protegerá adecuadamente tanto durante el transporte, como luego 
de puesta en obra, debiendo preservarla especialmente de salpicaduras de cal, 
cemento, etc. Se evitarán golpes que marquen o rayen los elementos, asimismo 
doblado de los elementos.  
Control de calidad:  
Se rechazarán los elementos que no cumplan con las dimensiones fijadas o con las 
especificaciones establecidas en las Normas IRAM correspondientes.  
Terminación:  
Tendrán un anodizado electrolítico natural o con color según especificación.  
Se ejecutarán según tipos, cantidades y especificaciones de detalles que se indican 
en los planos de conjunto y planillas de carpintería, ajustándose estrictamente a la 
medida del vano previamente determinada. Para ello se encargarán una vez 
completado y escuadrado el mismo o, en caso contrario, se incorporará un premarco 
de aluminio durante la construcción de los muros.  
Se deberá evitar el contacto directo con otros metales, para lo cual todos los 
elementos de fijación (tuercas, tornillos, bulones, etc.) serán de aluminio, acero 
inoxidable no magnético o acero protegido y se incorporarán piezas intermedias 
plásticas de separación respecto de otras superficies. En el caso que no estuviera 
indicado un sellador, se agregará entre las dos superficies una hoja de polivinilo de 
50 micrones de espesor en toda la superficie de contacto. Se evitará siempre el 
contacto directo del aluminio con el cemento, cal o yeso. En los casos en que este 
contacto sea indispensable, se aplicarán sobre la superficie de aluminio dos manos 
de pintura bituminosa. El contacto con los paramentos llevará juntas elásticas e 
impermeables de mastic plástico.  
Será por cuenta y cargo del Contratista la ejecución de todos los planos de detalles y 
planillas de doblado necesarios para la ejecución en taller de los trabajos. La 
presentación de los planos para su aprobación deberá hacerse en un plazo no 
mayor de 15 días antes de la ejecución de los trabajos. El Contratista deberá 
verificar las cantidades de los distintos tipos teniendo en cuenta las planillas de 
carpintería y los planos de planta de licitación.  
Colocación en obra: 
La colocación se hará de acuerdo a las medidas y niveles correspondientes a la 
estructura en obra, debiendo el Contratista verificar los mismos antes de la ejecución 
de las carpinterías, asumiendo la responsabilidad derivada de los inconvenientes 
que se presenten. Correrá por cuenta del Contratista la reposición de las unidades 
que se utilicen a causa del acarreo o colocación. El arreglo de las carpinterías 
desechadas, sólo se permitirá en caso de que no afecte la solidez o estética de la 
misma a juicio de la INSPECCION DE OBRA. Inspecciones, se podrá inspeccionar 
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en el taller, durante su ejecución, las distintas estructuras de hierro y desechará 
aquellas que no tengan las dimensiones o formas prescritas. En caso de duda sobre 
la calidad de ejecución de partes no visibles, la INSPECCION DE OBRA podrá 
efectuar las pruebas o ensayos que crea necesarios. Antes de la colocación de la 
carpintería en obra la INSPECCION DE OBRA podrá solicitar la entrega de una 
unidad para ensayar las condiciones de estanqueidad al agua.  
Los vidrios se fijarán con contravidrios a presión sellados con mastic plástico, o 
burletes de goma, P.V.C. u otros, según especificaciones del fabricante. Todas las 
superficies expuestas de aluminio recibirán un anodizado arquitectónico clase 1. Los 
anodizados cumplirán las normas de la Aluminium Association Standard A.A.M. 12 
C22A 44. El espesor será de 15 micrones (garantido).  
La Empresa Contratista efectuará un ajuste final al terminar la obra, entregándolas 
en perfecto estado de funcionamiento. 
11 - VIDRIOS, CRISTALES Y ESPEJOS (corresponde ítem 17 presupuesto 
oficial)  

11.1 - CONSIDERACIONES GENERALES  
En lo referido a espesores, defectos, fallas y métodos de ensayo cumplirán con las 
Normas I.R.A.M. 10.001-10.002-10.003-12.540-12.541. La tolerancia dimensional de 
los vidrios será de 1mm en más o en menos.  
Masilla: en los casos en que se utilice masilla para la colocación, los vidrios se 
asentarán ejerciendo una relativa presión de modo tal que la masilla llene los vacíos, 
sin permitir en ningún caso que el vidrio haga contacto con la estructura que lo 
contiene.  
Burletes: cuando corresponda su utilización, se aplicarán al perímetro completo de 
los vidrios. Tendrán estrías para ajustarse en las superficies verticales de contacto 
con los vidrios, y serán lisos en las demás caras. Serán de tipo elastomérico y aptos 
para emplearse a la intemperie, razón por la cual la resistencia al sol, oxidación y 
deformación permanente bajo carga son de primordial importancia. Cumplirán con la 
Norma I.R.A.M. 113.001  
Selladores: se preverá el uso de selladores en el perímetro completo de los vidrios, 
para impedir el paso de humedad a través de las juntas entre burletes y vidrios en 
carpinterías de aluminio, y entre perfil metálico y vidrio en carpinterías metálicas. Se 
utilizará sellador adhesivo Silastic 732 R.T.V. Dow Corning o equivalente. Para su 
aplicación se deberán seguir las indicaciones del fabricante. 

11.3 - VIDRIO TRIPLE TRANSPARENTE 4mm  
Estarán fabricados por el procedimiento tipo “Float”, flotado de caras paralelas 
pulidas a fuego, con superficies brillantes y sin distorsiones 

11.6 - ESPEJOS  
Serán de cristal plano Float de 4mm y 6mm con la aplicación de un film reflectante 
de plata metálica y tres capas de protección y anclaje, con los bordes pulidos y el 
canto a la vista matado con un ligero chanfle o bisel, salvo indicación contraria de la 
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Documentación de Proyecto. Se entregarán con marco, con grampas de sostén 
pertinentes, o adheridos, de modo que no representen riesgos para los usuarios. 
12 – PINTURAS (corresponde ítem 18 presupuesto oficial)  

12.1 - CONSIDERACIONES GENERALES  
Loa trabajos del ítem comprenden la pintura por medios manuales o mecánicos de 
muros de albañilería, revocados o no, exteriores e interiores; cielorrasos, carpinterías 
metálicas y herrerías, carpinterías de madera, estructuras metálicas, cañerías y 
conductos a la vista, etc., indicados en la Documentación, como asimismo todos los 
trabajos que aunque no estén expresamente indicados, sean imprescindibles para 
que en las obras se cumplan las finalidades de protección e higiene de todas las 
partes de las obras visibles u ocultas.  
Previo a la ejecución de los trabajos se procederá a la limpieza, preparado (lijado, 
cepillado, etc.) y reparación de cualquier defecto o imperfección de las superficies a 
cubrir, debiendo esperar para su inicio el completo secado de los materiales de 
base.  
Cuando los paramentos a tratar tuvieran fisuras o agrietamientos superficiales (que 
no comprometan su integridad y no demanden arreglos mayores), se procederá al 
cubrimiento de los mismos con la aplicación de sellador fibrado a base de resinas 
acrílicas y fibras sintéticas, según el siguiente procedimiento: sobre la superficie 
limpia y seca, libre de grasa y polvo, se profundizarán las rajaduras en forma de “V” 
hasta aproximadamente 1cm de profundidad para, luego de una imprimación de 
sellador diluido en agua, aplicar el sellador puro con espátula hasta enrasarse con el 
muro.  
Las pinturas y diluyentes a utilizar serán de calidad y marca reconocida y se 
presentarán en obra en sus envases originales, cerrados y con el sello de garantía 
correspondiente. La Empresa Contratista presentará un catálogo y muestras de 
colores de las pinturas especificadas a la Inspección de Obra, para su evaluación y 
aprobación.  
Las manos de pintura especificadas en la documentación son indicativas, debiendo 
aplicarse la cantidad necesaria para cubrir los colores de fondo.  
Una vez finalizados los trabajos presentarán superficies con tono uniforme, sin 
señales de pinceladas, pelos, etc., de lo contrario se procederá al repintado de las 
partes que no satisfagan dichas condiciones.  
Durante la ejecución de los trabajos se tomarán las precauciones necesarias para 
impedir que los mismos manchen o afecten a los pisos u otras estructuras, y 
especialmente el recorte limpio, prolijo y perfecto de varillas, herrajes, zócalos, 
contramarcos, contravidrios, etc 

12.2 - PINTURA AL LATEX EN MUROS INTERIORES Y EXTERIORES  
La preparación de la superficie incluye las siguientes tareas: repaso y reparación de 
la superficie a pintar; limpieza; lavado con ácido clorhídrico diluido al 10%; lijado con 
lija N°2; aplicación de fijador diluido con aguarrás; aplicación de enduido plástico al 
agua; lijado con lija 5/0; limpieza en seco. Las tareas de pintura consisten en una 
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mano de imprimación con pintura al látex diluida al 50%, y tres (3) manos sin diluir, 
no debiendo mezclarse con pinturas de otras características. Para mejorar la 
trabajabilidad podrá adicionarse una mínima cantidad de agua.  
Para la aplicación de pintura sobre superficies de hormigón deberán haber 
transcurrido sesenta (60) días desde el hormigonado; posteriormente se limpiará la 
superficie a fondo con cepillo y lija, luego se lavará con ácido clorhídrico diluido 1:3 y 
se enjuagará con abundante agua, esperando un lapso de 48 horas para comenzar 
las tareas de pintura.  
Las condiciones ideales para el correcto secado serán una temperatura ambiente de 
10°C a 32°C, sin excesiva humedad y sin sol directo. 
1 - INSTALACION ELECTRICA (corresponde ítem 11 presupuesto oficial)  

1.1 - CONSIDERACIONES GENERALES  
Las instalaciones deberán ser ejecutadas en un todo de acuerdo con las siguientes 
pautas y disposiciones:  
La reglamentación de la Asociación Electrotécnica Argentina (A.E.A.) edición vigente 
y sus anexos.  
Serán ejecutadas por profesionales matriculados (categoría I y II) según corresponda 
a los requerimientos de la distribuidora de la zona, Resolución N°1027 en la 
Jurisdicción del ENRE y del OCEBA el Colegio de Ingenieros aprobó la Metodología 
de contralor de la intervención Profesional para la Habilitación de instalaciones 
eléctricas (convenio con MIVSP Res. N° 122/05).  
Los certificados de aptitud de las Instalaciones eléctricas CAIE se adjuntaran a la 
documentación técnica que se presenta ante la Distribuidora de Energía Eléctrica 
(EDELAP EDESUR EDENOR).  
2) El Pliego General de Condiciones y Especificaciones del M.I.V.S.P. Cap. V y VI.  
3) Las Ordenanzas Municipales vigentes.  
4) La ley de higiene y seguridad 19587 y sus decretos reglamentarios 351/79 y 
911/96.  
5) Las recomendaciones y disposiciones de la Dirección Nacional de Aeronáutica y 
de la Dirección Provincial de Aeronáutica.  
6) Las normas impuestas por la empresa distribuidora de energía eléctrica.  
7) Las normas I.R.A.M., I.E.C., D.I.N.  
8) Los reglamentos de la Superintendencia de Bomberos.  
9) Los reglamentos de empresas proveedoras de telecomunicaciones.  
10) Las recomendaciones de la Asociación Argentina de Luminotecnia.  
11) Las normas ASHRAE.  
12) Acreditar fehacientemente certificados de habilitación en las siguientes 
especialidades; Ingeniería en Construcciones, Eléctrica y Mecánica (matricula 
categorías I y II según decreto Provincial N° 1614).  
13) Tener en cuenta todas las tareas previas para la correcta ejecución de los 
trabajos a realizar y contar con el equipamiento adecuado.  
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14) El oferente acompañará su propuesta con catálogos, especificaciones técnicas y 
marca de los elementos a proveer e instalar.  
15) La Empresa Contratista proveerá y colocará sin reconocimiento adicional alguno, 
todos los elementos que siendo necesarios para el correcto funcionamiento del 
sistema no estén explícitamente detallados en las presentes especificaciones 
técnicas.  
16) Todas las instalaciones, equipos y los materiales a utilizar serán nuevos, de 
primera marca y que respondan a las normas I.R.A.M. o I.E.C., así como los 
sistemas de control y automatización, serán productos preferentemente de 
fabricación nacional (con certificación I.R.A.M.) incluyendo la tecnología y las 
respectivas patentes 
17) El oferente deberá presentar a la inspección técnica un muestrario completo con 
los materiales y equipos que se emplearán en la obra, para ser sometidos a ensayos 
y aprobación. De aquellos que, por su costo o tamaño, no pudiera presentarse 
muestra, se admitirán catálogos con todos los detalles constructivos de 
funcionamiento y de instalación.  
18) El personal a cargo del Contratista deberá contar con todos los elementos 
personales de protección y de identificación como lo establecen los decretos 351/96 
y 911/96, seguro de vida, y dar cumplimiento a la ley de A.R.T. para lo cual esto 
deberá acreditarlo con el programa de seguridad aprobado por la A.R.T.  
19) En las instalaciones trifásicas se procurará mantener el sistema lo más 
equilibrado posible, mediante una adecuada distribución de cargas.  
20) Cada uno de los circuitos no podrá tener un número mayor de bocas, según el 
tipo de circuito (tabla 771.7.I- Resumen de tipo de circuito- Reglamentación A.E.A.)  
21) La instalación deberá contar con protección general termomagnética y diferencial 
(tetrapolar).  
22) Todos los circuitos contarán con interruptores termomagnéticos e interruptor 
automático por corriente diferencial de fuga (disyuntor diferencial), cuyas 
capacidades serán acordes con la intensidad nominal de cada circuito.  
23) Los circuitos de iluminación serán independientes de los de tomacorrientes.  
24) En los locales aula, se instalarán con cuatro (4) bocas de iluminación como 
mínimo, una (1) boca de iluminación de emergencia y cuatro (4) bocas de 
tomacorrientes.  
25) El comando de las luminarias de las aulas se realizará desde un tablero de 
encendido, que podrá estar en la circulación (tablero con cerradura) o en un local 
que sea de acceso restringido.  
26) Los artefactos con tubos fluorescentes, deberán contar con balastos 
electrónicos.  
27) La sección de los conductores a utilizar independientemente del resultado del 
cálculo, no podrán ser menor a lo especificado en la Reglamentación A.E.A., Tabla 
771.13.I "Secciones mínimas de conductores".  
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28) En las uniones y derivaciones de conductores de secciones inferiores a 4mm², 
se admitirán uniones de cuatro (4) conductores como máximo, intercalado y 
retorciendo sus hebras. Las uniones y derivaciones de conductores de secciones 
mayores de 4mm² podrán efectuarse del mismo modo, si la unión no supera los tres 
(3) conductores. Para agrupamientos múltiples (más de 4 conductores) deberán 
utilizarse borneras de conexionado conforme a la norma I.R.A.M. 2.441, u otras 
borneras normalizadas según normas IEC ("Reglamentación para la ejecución de 
Instalaciones Eléctricas en Inmuebles") A.E.A.- 771.13.1- Uniones entre 
conductores.  
29) Las cañerías serán de hierro del tipo semipesado (RS) y de diámetro mínimo de 
15.4mm interior, designación comercial ¾”. En las zonas de clima marino o salitroso 
será de material termoplástico.  
30) La ubicación de los tomacorrientes será la indicada en la sección 771.8.3-J.  
31) A fin de obtener un adecuado suministro de energía proveniente de redes, se 
debe cumplir con las especificaciones de la empresa proveedora.  
32) Se determinará la demanda de potencia máxima simultánea de energía eléctrica 
del edificio escolar tomando como base lo siguiente:  
33) Alumbrado: El 110% de la potencia de tubos fluorescentes o lámparas que 
funcionen con equipos auxiliares, más el 100% de la iluminación incandescente, más 
100VA por cada adicional.  
34) Tomacorrientes comunes: Para el 100% de los tomas instalados se tomará una 
potencia unitaria de 60VA, afectados por un coeficiente de simultaneidad.  
35) Tomacorrientes especiales: El 100% de la potencia asignada a cada uno, 
afectado por un coeficiente de simultaneidad.  
36) Fuerza Motriz y Servicios Especiales: El 100% de sus potencias nominales 
instaladas, afectadas por un coeficiente de simultaneidad. 

1.3 – TABLEROS  
1.3.1 - TABLERO PRINCIPAL  
Se considerará la provisión y colocación de la totalidad de los elementos necesarios: 
caja metálica con puerta, llaves termomagnéticas, interruptores automáticos 
diferenciales, etc. 
El gabinete será del tipo modular y estará construido con paneles de chapa doble 
decapada, doblada y soldada de manera tal que forme una estructura continua. Los 
calibres de la chapa de acero serán para la estructura y puerta, chapa Nº14 y para el 
fondo y los laterales, chapa Nº16.  
La totalidad de los elementos estarán dimensionados de acuerdo con la capacidad 
instalada y en un todo de acuerdo con la documentación especifica. Los mismos 
deberán ser montados sobre soportes, perfiles o accesorios dispuestos a tal efecto. 
Según "Reglamentación para la ejecución de Instalaciones Eléctricas en Inmuebles" 
de la A.E.A.- 771-20 "Tableros Eléctricos".  
En el tablero principal se colocarán instrumentos de medición del tipo digital sobre su 
panel. Las conexiones serán con bornes posterior, las escalas de lectura directas y 
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de dimensiones Clase 1. Los instrumentos a colocar son: voltímetro y amperímetro. 
Los mismos tendrán las correspondientes llaves selectoras de fases según 
corresponda y para el caso de los amperímetros la lectura se realizará a través de 
conexión mediante transformadores de intensidad, con corriente secundaria de 5A y 
la corriente primaria que corresponda según el esquema eléctrico, se deberá realizar 
una distribución uniforme de las cargas para garantizar un equilibrio entre las fases. 
 
 
 

1.7 - BOCA COMPLETA  
Como boca completa se considera la ejecución de los siguientes trabajos incluyendo 
la provisión de elementos necesarios:  
A) Deberá contener a los caños de manera tal que la parte más cercana a la 
superficie del muro sea 2cm.  
B) Las cañerías (mínimo Ø0,019) y los accesorios (curvas y cuplas) deberán ser de 
acero semipesado I.R.A.M. - I.A.S. U500-2005. Las cajas de acero semipesado 
responderán a la Norma I.R.A.M. 2.005/72 con conectores roscados galvanizados. 
Se unirán entre sí mediante accesorios roscado que no disminuyan su sección 
interna asegurando la protección mecánica de los conductores. Se asegurarán cada 
metro con clavos de gancho, en tramos horizontales sin derivación y deberá 
colocarse como mínimo una caja cada 12m.  
C) Las cajas de centro serán octogonales de 0,10m x 0,04m y 0,015m de espesor.  
D) Las cajas de llaves interruptoras y tomacorriente serán de 0,05m x 0,10m x 0,05m 
de 0,015m de espesor.  
Las mismas, salvo indicación contraria del proyecto se colocarán a 1,20m sobre el 
nivel de piso y a 0,10m de separación del contramarco para llaves interruptoras, y 
las que alojen tomacorrientes según 771.8.3-J.  
E) Las cajas de paso y/o derivación deberán instalarse de tal modo que sean 
siempre accesibles; serán cuadradas de 0,10m x 0,10m x 0,04m y 0,015m de 
espesor con tapa.  
F) Conductores antillama de primera marca I.R.A.M. NM 247-3 62.267 (ex 2.183).  
G) La cantidad de conductores a instalar en el interior de las canalizaciones se 
realizarán conforme al reglamento de la A.E.A., en la sección 771.12.VI tabla para la 
máxima cantidad de conductores por canalización.  
H) Los conductores cumplirán con las secciones mínimas admisibles establecidas en 
la tabla 771.13.I del reglamento de la A.E.A. para secciones mínimas de 
conductores.  
I) Los conductores de alimentación, los cableados en los distintos tableros y circuitos 
mantendrán los siguientes colores de aislación:  
Fase R: color marrón  
Fase S: color negro  
Fase T: color rojo  
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Neutro: color celeste  
Protección: bicolor verde - amarillo (tierra aislada)  
Según Reglamentación A.E.A.- Sección 771.12.3.6 "Código de colores".  
J) Las llaves interruptoras y toma corrientes serán modulares tipo tecla, con sus 
correspondientes tapas plásticas. Los toma corriente serán de 2x10A + T 
construidos según I.R.A.M. 2.071 y deberán llevar pantalla de protección a la 
inserción de cuerpos extraños según lo establece IEC 60884-1 para esta punto.  
K) Cañerías a la vista interiores: Se entiende por esto a aquellas que se instalen 
fuera de muros pero no a la intemperie, serán de hierro negro semipesado del 
diámetro indicado en 
planos y se colocarán paralelas o en ángulo recto a las líneas del edificio. En caso 
de ser horizontales serán perfectamente engrampadas cada 1,50m utilizando rieles y 
grapas tipo “C” JOVER o equivalente en HºGº. Quedan absolutamente prohibidas las 
ataduras con alambre para la fijación de los caños. Todas las cañerías exteriores a 
la vista serán pintadas con esmalte sintético de color a elección de la Inspección de 
Obra.  
L) Cañerías a la vista exteriores: Se entiende por esto a aquellas que se instalen 
fuera de muros a la intemperie, serán de hierro galvanizado estancas del diámetro 
indicado en planos y se colocarán paralelas o en ángulo recto a las líneas del 
edificio. En caso de ser horizontales serán perfectamente engrampadas cada 1,5m 
utilizando rieles y grapas tipo “C” JOVER o equivalente en HºGº. Quedan 
absolutamente prohibidas las ataduras con alambre para la fijación de los caños. 
Todas las cañerías exteriores a la vista serán pintadas con esmalte sintético de color 
a elección de la Inspección de Obra. 

1.8 - ARTEFACTOS DE ILUMINACION  
1.8.1 - CONSIDERACIONES GENERALES DE LAS LUMINARIAS  
-La provisión y colocación de artefactos de iluminación incluyen las luminarias que 
deberán cumplir con lo establecido por la Asociación Argentina de Luminotecnia 
AADL.  
-Todas las luminarias serán tecnología LED.  
1.8.2 - ARTEFACTOS  
Los artefactos a instalar deberán cumplir las siguientes especificaciones.  
Kit para luz de emergencia  
Kit para lámparas LEDs conectadas directamente a la alimentación de la línea de 
iluminación correspondiente al artefacto ya sea con driver incorporado o separado. 
Compuesto por Unidad electrónica de conversión para iluminación de emergencia y 
paquete de baterías.  
Serán para equipos LED de 10W a 60W con tensión de lámpara de 24-70V CC y 
batería de Niquel-Cadmio o Li-ion 3,7 V , 2,2 Ah con autonomía de 4 hs.  
Estos módulos contarán con luz piloto indicador de carga 

1.9 - ARTEFACTOS ELECTRICOS  
Los artefactos a instalar deberán cumplir las siguientes especificaciones:  
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• Tipo V1: Ventilador de pared de Ø0,45m con ménsula oscilante, con buje de 
bronce auto lubricados, con motor monofásico, cuatro (4) aspas metálicas 
balanceadas, con muy bajo nivel de ruido, alcance de 5 metros con malla de 
protección de trama fina y base metálica.  
• Tipo V2: Ventilador de pared de Ø0,80m con ménsula oscilante, con buje de 
bronce auto lubricados, con motor monofásico, dos (2) aspas metálicas 
balanceadas, con muy bajo nivel de ruido, alcance de 12 metros con malla de 
protección de trama fina y base metálica.  
• Tipo EC: extractor de aire sucio de cocina, simple boca de aspiración, caudal de 
700 m³/hora con motor de 1/3 HP.  
• Tipo ET: extractor de aire sucio de cocina, tipo industrial, simple boca de 
aspiración, con motor de ½ HP caudal de 1600m³/hora.  
• Tipo EB: extractor de aire para baño, simple boca de aspiración de 6”, caudal de 
190m³/hora con motor de 1/5 HP. 
2 - INSTALACION SANITARIA (corresponde ítem 12 presupuesto oficial)  

2. 1-DESAGÜES CLOACALES 
2.1.3 - CAÑERIAS  
El tendido de los desagües cloacales primarios y secundarios se realizarán utilizando 
caños, curvas, ramales, piletas de piso y bocas de acceso de P.V.C de 3,2mm, o 
sistemas de PP con junta de goma.  
En todos los casos se respetarán pendientes reglamentarias.  
Los sifones de doble acceso para pileta de cocina, serán de goma con acceso para 
limpieza.  
Se emplearán piletas de patio de P.V.C. de la misma marca y líneas de las cañerías 
utilizadas, en plantas altas tendrán adaptador para regular la altura total. En plantas 
bajas se apoyarán en base de hormigón pobre, con sobrepileta de mampostería 
asentada en concreto y revocadas del mismo modo que las cámaras de inspección.  
Las piletas de patio y bocas de desagüe abiertas tendrán marco y reja de bronce, de 
0,004m de espesor, a bastones, reforzadas y cromadas, sujetas al marco con 4 
tornillos del mismo material.  
2.1.4 - CAMARAS DE INSPECCION  
Se ejecutarán cámaras de inspección de mampostería de ladrillos comunes con 
azotado interior o en su defecto se proveerán y colocarán cámaras prefabricadas de 
Hormigón Armado. 
En ambos casos llevarán tapa y contratapa. Los cojinetes se realizarán respetando 
los radios adecuados.  
Las tapas ubicadas en sectores de tránsito peatonal, tendrán marcos con bastidor de 
hierro ángulo cincado, con losa de hormigón armado de 0,06m de espesor, sobre la 
que se ejecutará un mortero de asiento para la colocación del piso correspondiente, 
con asas de hierro redondo macizo cincado de Ø 0, 0012m en forma de "u" invertida 
con tuercas cincadas ocultas en piso, apoyadas sobre bastidor de hierro ángulo 
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cincado y contratapas de hormigón armado de 60mm de espesor, selladas con 
material pobre.  
Las medidas de estas serán de 0.60 x 0.60 ó 1.06 x 0.60m según la profundidad o 
cantidad de caños que vuelquen a estas.  
En el caso que se empleen cañerías 

2.2 - DISTRIBUCION DE AGUA FRIA Y CALIENTE 
2.2.3 - CAÑERIA  
Al efecto de realizar el tendido de cañerías para agua fría y caliente, salvo en casos 
que se indique otro tipo de material, se utilizarán caños y piezas de polipropileno con 
uniones por termo fusión, con accesorios del mismo tipo, marca y material, con 
piezas para la interconexión con insertos de bronce roscados, y para los cambios de 
material donde corresponda. Todo caño no embutido se instalará con soportes tipo 
“C” Olmar y fijadores para cada diámetro, estos soportes se distanciarán dentro de 
los espacios que determinan el fabricante, en ninguno se excederán los 20 
diámetros de tubo y/o máximo 1,50m.  
Las cañerías en contrapisos se protegerán con envuelta de papel y se cubrirán 
totalmente con mortero de cemento.  
Se deberá prever la debida protección en exteriores, en todos los casos antes de ser 
cubierta se recubrirá toda la cañería con papel fieltro asfáltico.  
Se proveerán y colocarán llaves de paso esféricas de bronce cromado, excepto 
Ø0,019m y Ø0,013m que serán LL.P. total para fusionar. 
2.2.3.2 – TERMOTANQUES  
- Tipo TTE1: termotanque eléctrico de capacidad 50 litros en posición vertical, con 
aislación de poliuretano expandido, tanque interno de acero recubierto con 
porcelana vitrificada a 900ºC, termostato ajustable, doble releí de temperatura, con 
válvula de corte de seguridad que intervenga cuando la presión supere los 8Bar, 
ánodo de magnesio. De una potencia de 1.2KW.  
- Tipo TTE2: termotanque eléctrico tecnología healt pump/ healt pump + resistencia 
eléctrica (bomba de calor), capacidad 190/300l en posición vertical, con placa 
aislante de 55mm de poliuretano ciclopentano de alta densidad, potencia 0.40/ 3.40 
Kw -0.78/ 3.93 Kw. Protector de presión alta, protector de sobrecarga, controlador y 
protector de temperatura, protector de fuga eléctrica. Control electrónico, sensores 
de temperatura en entrada y salida de agua válvula de alivio de presión. Ánodo de 
magnesio 15/35 

2.4 - DESAGÜES PLUVIALES 
2.4.2 - VERTICALES DE HIERRO FUNDIDO  
Las bajadas pluviales se ejecutarán utilizando caños y piezas de FºFº de Ø0.100m y 
de 0,006m de espesor; las juntas (calafateado) se realizarán con plomo de lingote o 
sellador sintético a tal fin según especificaciones del fabricante; irán sujetos a pared 
mediante grampa tipo omega colocadas cada 0, 50m.  
2.4.3 - HORIZONTALES DE P.V.C.  
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Los desagües horizontales se ejecutarán en diámetros Ø0.110m y Ø0.063m (según 
plano) utilizando caños y piezas de P.V.C. reforzado de 0,0032m de espesor cuyas 
uniones se realizarán con adhesivo aprobado o PP con junta de goma doble labio.  
El precio unitario estipulado comprende la ejecución de zanjas; para lo cual el fondo 
de las excavaciones serán perfectamente nivelada y apisonada, sus paramentos 
laterales serán perfectamente verticales, debiéndose proceder a su contención por 
medio de apuntalamiento y tablestacas apropiadas, si el terreno no se sostuviera por 
sí mismo en forma conveniente 
3.8 - ARTEFACTOS  
Según especificaciones en plano de instalación de gas y calefacción y/o planilla de 
cómputo y presupuesto. Todos los artefactos a colocar serán de primera marca y 
calidad. 
Para la colocación de los artefactos de calefacción se deberá informar a la 
distribuidora mediante la presentación del formulario correspondiente por el 
matriculado, debiendo esperar la autorización de la misma para la realización de las 
tareas.  
- Se aceptarán únicamente para calefaccionar, los artefactos especificados en el 
punto 3.8.1.  
- Todos los artefactos llevarán válvula de seguridad y rejillas de ventilación 
permanente, según el tipo de artefacto.  
- Se contempla en el valor unitario todos los accesorios necesarios para su correcto 
funcionamiento.  
- Conexión: las mismas se efectuarán en forma rígida, se realizarán mediante unión 
doble, la que deberá 
3.8.2 - EQUIPAMIENTO DE COCINA 
3.8.2.5 - Cocina (4 hornallas)  
Características principales:  
• Exterior: enlozado color blanco.  
• Mesada: antiadherente con rejillas desmontables.  
• Robinetes: de bronce.  
• Horno: totalmente enlozado, aislado con fibra de vidrio, 3 rejillas regulables.  
• Quemadores: Tubulares de caños sin costura.  
• Sistema de seguridad: válvula de seguridad y termocupla en llama oculta y 
hornallas. 
3.8.2.7 - Termotanque 52l alta recuperación 750l/h  
Características principales:  
• Tiro natural, válvula de seguridad, válvula termostática de regulación continua.  
• Quemadores de alto rendimiento, encendido piezoeléctrico. 
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5 – INSTALACION DE ACONDICIONAMIENTO TERMICO (corresponde item15 
presupuesto oficial) 
 
 

6.2 - INSTALACION CONTRA INCENDIO 
MATAFUEGOS (EXTINTORES) CLASE K PARA COCINA  
Aplicaciones típicas: industrias, equipos eléctricos, viviendas, transporte, 
comercios, escuelas, aviación, garajes, etc.  
Nota: estos matafuegos (extintores) para cocinas contienen una solución a base de 
acetato de potasio, para ser utilizados en la extinción de fuegos de aceites vegetales 
no saturados para los que se requiere un agente extintor que produzca un agente 
refrigerante y que reaccione con el aceite produciendo un efecto de saponificación 
que sella la superficie aislándola del oxigeno. La fina nube vaporizada previene que 
el aceite salpique, atacando solamente la superficie del fuego. Los extintores a base 
de acetato de potasio para fuegos de clase K fueron creados para extinguir fuegos 
de aceites vegetales en freidoras de cocinas comerciales.  
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Planta de Proyecto de Cocina  
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MARCO: chapa doblada BWG Nº 16, 120 mm, amurado a la mampostería mediante grampas de hierro

coincidentes con las bisagras.

HERRAJES: tres bisagras de 120 mm de hierro reforzado a munición , manija doble balancín de bronce platil,

bocallaves broce platil y cerradura de seguridad.

PINTURA: convertidor de óxido y tres manos de esmalte sintético en marco. Barniceta y dos manos de barniz

sintético natural en hoja.

VIDRIOS:

CONTRAVIDRIOS:

HOJA:  hoja de abrir tipo placa de cedro, espesor 45 mm
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MARCO: chapa doblada BWG Nº 16, 120 mm, amurado a la mampostería mediante grampas de hierro coincidentes

con las bisagras.

HOJA: dos hojas de abrir tipo placa de cedro, espesor 45 mm, una hoja con visor de vidrio transparente.

HERRAJES: tres bisagras de 120 mm de hierro reforzado a munición por hoja, manija doble balancín de bronce platil,

bocallaves broce platil y cerradura de seguridad. Dos trabas de embutir en hoja de 0.30.

CONTRAVIDRIOS: de cedro.

PINTURA: convertidor de óxido y tres manos de esmalte sintético en marco. Barniceta y dos manos de barniz sintético

natural en hoja.
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TIPO: ventana de aluminio

UBICACION: cocina
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MARCO: perfilería de aluminio ALUAR (línea Módena 45)

HOJA:perfilería de aluminio ALUAR (línea Módena 45). Dos  hojas corredizas y una fija.

VIDRIOS: transparentes dobles de seguridad, 3 + 3 mm.

CONTRAVIDRIOS: línea Módena

HERRAJES: guías y herrajes para ventanas corredizas Línea Módena.

PROTECCION:  bastidor de planchuelas de hierro amurado mediante grampas. Refuerzos intermedios verticales.

Rejas de planchuelas soldadas a bastidor y refuerzos. Pintura: convertidor de óxido y tres manos de esmalte

sintético
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MARCO: perfilería de aluminio ALUAR (línea Módena 45)

HOJA:perfilería de aluminio ALUAR (línea Módena 45). Dos  hojas corredizas y una fija.

VIDRIOS: transparentes dobles de seguridad, 3 + 3 mm.

CONTRAVIDRIOS: línea Módena

HERRAJES: guías y herrajes para ventanas corredizas Línea Módena.

PROTECCION:  bastidor de planchuelas de hierro amurado mediante grampas. Refuerzos intermedios verticales.

Rejas de planchuelas soldadas a bastidor y refuerzos. Pintura: convertidor de óxido y tres manos de esmalte

sintético
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TIPO: ventana de aluminio tipo banderola

UBICACION: sanitario.

CANTIDAD: 1
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MARCO: perfilería de aluminio ALUAR (línea Módena 45)

HOJA:perfilería de aluminio ALUAR (línea Módena 45). Una  hoja banderola.

VIDRIOS: transparentes dobles de seguridad, 3 + 3 mm.

CONTRAVIDRIOS: línea Módena

HERRAJES: Bisagras y cerradura para banderola Línea Módena.

PROTECCION:  bastidor de planchuelas de hierro amurado mediante grampas. Refuerzos intermedios verticales.

Rejas de planchuelas soldadas a bastidor y refuerzos. Pintura: convertidor de óxido y tres manos de esmalte

sintético
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Unid. Cant. Precio Unitario Precio Item Precio Rubro

1 3.055.388,80$              21,63%

1.2 Cartel de obra m2 4,00 82.806,82$                 331.227,28$                2,35%

6 Demolición de mampostería de ladrillo hueco en forma manual m3 1,00 53.246,96$                 53.246,96$                  0,38%

7 Extracción y retiro de revestimiento en pared m2 37,00 9.973,76$                   369.029,12$                2,61%

8 Picado y retiro de revoque m2 37,00 10.529,92$                 389.607,04$                2,76%

9 Picado y retiro de contrapiso m3 4,00 118.389,45$               473.557,80$                3,35%

10 Picado y retiro de piso m2 27,00 10.091,55$                 272.471,85$                1,93%

11 Retiro de carpinterias m2 4,80 10.351,03$                 49.684,94$                  0,35%

12 Retiro de artefactos u 2,00 12.340,11$                 24.680,22$                  0,17%

13 Retiro de cañerias de instalaciones existentes ml 20,00 13.334,65$                 266.693,00$                1,89%

20 Picado de cielorraso de yeso/cal aplicado bajo losa m2 27,00 8.043,57$                   217.176,39$                1,54%

1.5 1
Cerco de obra - Panel fenólico de 15 mm y estructura Tirantes de 

madera 3"x3"
m2 15,00 40.534,28$                 608.014,20$                4,31%

4 2.131.137,42$              15,09%

4.4

5 Grueso reforzado bajo revestimiento cerámico  m2 37,00 16.212,57$                 599.865,09$                4,25%

4.5

4 Contrapiso alivianado s/ losa - Arcilla expandida m2 27,00 37.862,06$                 1.022.275,62$             7,24%

6 Carpeta de concreto de 3,00 cm sobre losa de cubierta m2 27,00 18.851,73$                 508.996,71$                3,60%

8 7.774.849,53$              55,05%

8.3

3 Techado impermeable multicapa tipo Rubber Fields (no transitable)
m2

27,00
287.957,39$               

7.774.849,53$             55,05%

12 1.093.490,77$              7,74%

12.4

2 Cañería vertical Fº Fº Ø0,100 ml 3,50 113.884,82$               398.596,87$                2,82%

2.1 Curva Fº Fº Ø0,100 u 2,00 106.183,94$               212.367,88$                1,50%

3.1 Cañería horizontal PVC Ø 0,110 ml 6,00 25.465,76$                 152.794,56$                1,08%

5 Embudos s/ losa Fº Fº Ø  0,110 u 2,00 164.865,73$               329.731,46$                2,33%

22 67.605,24$                   0,48%

18 Gárgola premoldeada 15x23x33 u 2,00 33.802,62$                 67.605,24$                  0,48%

14.122.471,76$                   100,00%

23 FC

1 -$                            -$                             25000

5,00 %de 14.122.471,76$          706.123,59$                

706.123,59$          

14.828.595,35$            

Subtotal item

GENERAL RODRIGUEZ E.E.S.T. N° 1

TIPO DE OBRA FECHA COMPUTO

REFACCION COCINA-ETAPA 1 abr-24

COMPUTO Y PRESUPUESTO OFICIAL MES BASE: MARZO 2024

DISTRITO ESTABLECIMIENTO

TRABAJOS PREPARATORIOS (todas las demoliciones, extracciones y picados contemplan el retiro de la obra)

R
U

B
R

O

IT
E

M

DESIGNACION DE LAS OBRAS
Cómputo Presupuesto %  

incidencia

REVOQUES

ALBAÑILERIA

CONTRAPISOS

CUBIERTAS Y TECHADOS

MEMBRANAS Y TECHADOS

DESAGÜES PLUVIALES

INSTALACION SANITARIA (artefactos nuevos incluyen colocación)

VARIOS

SUBTOTAL

PLAZO DE EJECUCION: 60 días

PRESUPUESTO TOTAL (SUBTOTAL + RT )

Son PESOS catorce millones ochocientos veintiochomil quinientos noventa y cinco con 35/100.-

HONORARIOS REPRESENTANTE TECNICO

HASTA

1



Precio Rubro
% 

incidencia

1 3.055.388,80$                      21,63%

2 -$                                      0,00%

3 -$                                      0,00%

4 2.131.137,42$                      15,09%

5 -$                                      0,00%

6 -$                                      0,00%

7 -$                                      0,00%

8 7.774.849,53$                      55,05%

9 -$                                      0,00%

10 -$                                      0,00%

11 -$                                      0,00%

12 1.093.490,77$                      7,74%

13 -$                                      0,00%

14 -$                                      0,00%

15 -$                                      0,00%

16 -$                                      0,00%

17 -$                                      0,00%

18 -$                                      0,00%

19 -$                                      0,00%

20 -$                                      0,00%

21 -$                                      0,00%

22 67.605,24$                           0,48%

14.122.471,76$              100,00%

23 706.123,59$                   

m2

m2

m2

$/m2 #¡DIV/0!

PLANILLA RESUMEN

RUBRO DESIGNACION DE LAS OBRAS

TRABAJOS PREPARATORIOS (todas las demoliciones, extracciones  picados contemplan el retiro de la obra)

MOVIMIENTO DE SUELOS (todas las excavaciones contemplan carga contenedor y/o desparramo en el mismo)

ESTRUCTURA RESISTENTE

ALBAÑILERIA

REVESTIMIENTOS

SEÑALETICA

OBRAS EXTERIORES

LIMPIEZA DE OBRA

INSTALACIÓN SANITARIA (artefactos nuevos incluyen colocación)

INSTALACIÓN GAS (artefactos nuevos incluyen colocación)

INSTALACIÓN ELECTROMECÁNICA

INSTALACION ACONDICIONAMIENTO TERMICO

HONORARIOS REPRESENTANTE TECNICO

TOTAL

FIRMA Y ACLARACION  DE RESPONSABLES

PROYECTO

Responsable:   

Superficie Cubierta                                                                      

Superficie Semicubierta

Superficie Patios y Veredas

PISOS Y ZÓCALOS

MARMOLERIA

CUBIERTAS Y TECHADOS

CIELORRASOS

CARPINTERIAS Y MOBILIARIO (incluye colocación)

INSTALACIÓN ELECTRICA (artefactos nuevos inluyen colocación)

Precio por m2 de Edificación                                            

PINTURAS (incluye manos necesarias y tratamiento previo)

INSTALACIÓN DE SEGURIDAD

CRISTALES, ESPEJOS Y VIDRIOS

 $                              14.828.595,35 

NOTA : El precio final de aplicación incluye cargas sociales, cargas impositivas, gastos generales y beneficio.

COMPUTO Y PRESUPUESTO 

Responsable: Deleg. Gral. Rodriguez - R10 - SIE

VARIOS

SUBTOTAL

2
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